TEKTURPLAN NR. 12

765

BEBAUUNGSPLAN NR. NO 5 "SCHNEEWINKEL"

GEMEINDE REICHENSCHWAND - LANDKREIS NURNBERGER LAND
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éﬁ;}“‘}‘\ \ ZEICHENERKLARUNG
A \ 5. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 5 wurde mit Begrindung gem. § 3, Abs. 2
: ‘ WEITERE FES E E N
A . S A) FESTSETZUNGEN ISETZ2UNG BauGB vom 16.1.1998 bis 16.2.1998 und vom 6.7.1998 bis 3.8.1998 &ffentlich
: g Iy \ . i - ) ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsiblich durch Anschlag an
; % / - - " Grenxs das zaumlichen Geltungsberaiches 1. Art der baulichen Nutzung _ _ . o allen Gemeindetafeln am 8.1.1998 und am 26.6.1998 bekanntgemacht, mit dem Hin-
| : : Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist "Reines Wohngebiet" im Sinne § 3, weis, daf® jedermann wihrend der Auslegungsfrist die Unterlagen einsehen wund
3 : "} T —_— p— "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne § 4, "Mischgebiet" im Sinne § 6 und Bedenken und Anregungen vorbringen kann.
ool i e * 2 . s . . .
e ey : ART DER BAULICHEN NUTZUNG | "Gewerbegebiet mit Einschrdnkungen" im Sinne § 8 der Baunutzungsverordnung - 28, Juni 1998
7eu % B el = WA Al igemaines Wobdgusddt ' (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990. Reichenschwand, ......... cene
-~ WR Reines Wohngebiet Im “"Gewerbegebiet mit Einschré@nkungen" sind nur nicht wesentlich stérende Ge-
» werbe- und Handwerksbetriebe nach § 6 Abs. 1 BauNVO und sonstige Betriebe ngageh @ sesecs M : .
- M| Mischgebiet § 6 Abs. 2 BauNVO zugelassen. 1. Burgsrmeigcer
"‘ GEE Gewerbegebiet mit Einschriankungen 2. MaR der Nutzung
ey : ) i . Als héchstzuldssiges Maff der baulichen Nutzung gelten die in den Nutzungsscha- 6. Der Gemeinderat Reichenschwand hat mit Beschluf vom 17.9.1998 den Tektur-
- 8 o ICH/WN Flichen fiir Gemeinbedarf Kirche/Schule blonen angegebenen Werte fiir die Grundflichenzahl GRZ und fiir die GeschoRfla-

plan Nr. 12 zum Bebauungsplan Nr. 5 als Satzung gemdff § 10 Abs. 1 BauGE aufge-
-*1 . ; chenzahl GFZ sowie fir die Baumassenzahl BMZ, soweit sich nicht aus den Fest- stellt. —
Tl Flache fir Bahnanlagen

: setzungen iber Geschofzahl und lberbaubare Fldchen sowie den Grundstiicksgréfen 18 Sep. 1998
: im Einzelfall geringere Werte ergeben. Reichenschwand, ..L%.........
: MASS DER BAULICHEN NUTZUNG '
i Bei Hausgruppen (Reihenhdusern) sind Erweiterungen nur unter Beriicksichtigung
2o e \ 11 Zweli Vollgeschosse als Héchstgrenze der geltenden Abstandsfldchenregelungen nach Art. 6 und Art. 7 der BayBO
: ('* ” ¢ 3 3 (Zwei Vollgeschosse und nicht ausjebautes Dachgeschoff zuldssig.
\ _ > oder Erdgeschoff und Dachgeschof2 als Vollgesachof)
). N A . ) 3. Bauweise
ey —""" i [L £ fH{1+D) ?wel go;lgesgggsseda;is ﬁochs;ggenie Voll hoR) Es gilt die offene Bauweise nach § 22, Absatz 2 BauNVO auf den dafir festge- 7. Der Tekturplan Nr. 12 zum Bebauungsplan wurde mit Begrundung ab 12.9.1533
i. 40676 4 nur Erdgesc un achgeschoff als Vollgescho setzten Fiiches. im Rathaus der Gemeinde Reichﬁnschwand gemdf § 10 Aks. 3 BauGB &ffentlich aus
% 0L Grundflichenzahl gelegt. Die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens wurde ortsiblich am 18.% 1998
A \ ' 4. Nebenanlagen bekanntgemacht.
) 0 GeschofRflédchenzahl Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 BauNVO sind unzuldssig. Sie
- ¢ j { 3 konnen jedoch ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie Der Tekturplan Nr. 12 zum Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Reichenschwand 1ist
Ry e :‘i x] (80| Raumassenzahl
r6) ] ) TN "

damit gemdf § 10 BauGB in Kraft getreten.

1. Blirgermeister

_ ab & hiedlich e a) dem Nutzungszweck der in den Wohngebieten gelegenen Grundsticke oder dem 8. Sep, 1998
) - R _— e : | remmmeer SESLEUGE URTeEdcilpaiishar Butsuag Baugebiet selbst dienen und dessen Eigenart nicht widersprechen und Reichenschwand, den.............
o TR b) zusammenhdngend mit Garagen errichtet werden und der Unterbringung von
- - BAUWEISE, - LINIEN, - GRENZEN, - GESTALTUNG Haus- oder Gartengerdten, Fahrrddern, Brennstoffen oder &hnlichen Gegenstidnden
SA(. L / dienen.
! f o Offene Bauweise
F-- o )t Nebengebiaude und Nebenanlagen sind so zu gestalten, daf® sie sich den Hauptge-
5 ‘ ~—————  Baugrenze biuden deutlich unterordnen. Millboxen sind in die Gebdude bzw. in Wandschei-
3 { J . ‘
e ff" &\ R A ._’ g, S0 Satteldach ben zu :Lntegrle'ren.
o L T )
9 “80 M. § | 2 <——=  Hauptfirstrichtung zwingend 3. Stellplatze und Garagen o
<, T NN ‘I:\'\l\\‘,{ \\\\ ‘k Es sind mindestens 2 Stellpldtze pro Wohheinheit vorzusehen. Garagen bzw.
T NN 3'\\\\_'_‘3‘ NN\ & Stellplitze miissen im Rahmen der notwendigen Nutzung innerhalb der dafir fest-
i N ¥ \.\\\ "N\ L\ . \\' i !
ALY it 5 i NUTZUNGSSCHABLONE gesetzten Flidchen oder innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Garagen und
VOLKSSCHULE " nmﬁ”‘”j": o iiberdachte Stellplitze im Sinne des Art. 69 Abs. 1 Nr. 2 BayBO sind zuléssig.
35 eredvesvessivhof Art des Bau- Zahl der Voll-
[ WALTHI)f gebietes geschosse Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m Tiefe, gerechnet ab Grundsticks-
, ", o 3 04108 J @ / drundflichenzahl Geschofflichanzahil vordergrenze, fre:.?uhalten. Er darf wede::' durch Tiren oder Tore, noch durch
0 :nn\um ; o5 i andere Absperrvorrichtungen zur Strafe hin abgeschlossen werden.
- ‘EHE"THUM : 52 ol @ /! & Bauweise Dachform / Eaumassenzahl
| G- < ; iy ® 6. Einzuhaltende Abstédnde bei Pflanzmafnahmen
Kinderspielplatz -7 Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daf die Baume
dﬁ P in mindestens 2,50 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundes-
i 4 e, ) post sowie von Versorgungsleitungen des Frdnkischen Uberlandwerkes oder der iz
3 ’ WA Hn‘m e VERKEHRSFLACHEN Stromversorgung Neunkirchen GmbH gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestab-
gt s . e ey stand im Einzelfall unterschritten werden, sind Schutzmafnahmen ven den Ver-
i ... 18 WA |I1{I.D) | " . ) ) sorgungstridgern herzustellen.
FRET : - ~—-——“ StraRenverkehrsfldche einschl. Strafenbegleitgriin
- : _0_-_.__.._...50 S Rubender Verkehr (Sffentlich) 7. Einzuhaltende Abstdnde zu Waldflichen
i, .. ‘- Soweit der Abstand von Gebiduden zu nédchststehenden Biumen des im Osten angren-
15 S s e Straffenbegrenzungslinie zenden Waldes das Maf von 25 m unterschreitet, sind zur Sicherung gegen Sturm-
e _ 15 475 - _ ' und Schneebruch verstidrkte Dachstiihle einzubauen. AuRerdem ist wvom Bauherrn
=l 629 +——  Verbindlicher Querschnitt in m gegeniiber dem Eigentiimec des Waldes eine rechtsgiiltige HaftungsausschluRer-
P klarung abzugeben. Die Erkldrung ist event. auf Wunsch des Waldbesitzers ding-
i [_.‘_;JNP‘_I;-‘-:W;] Wendeanlagentyp nach EAE 85 Tink bt . =
_ h . [ al ‘ 8. Immissionsschutz A
| , B : SONSTIGES S—=ThaEBL0N8schutz .
04108 2 LI I’," el T G : gk Fir jedes B.auvorhaben im "Gewerbegebiet mit Einschridnkungen" ist durch ein
Z N A : / Flichen  fiir Stellplédtze oder Garagen Gutachten einer nach § 26 BImSchG anerkannten Priifstelle nachzuweisen, daf in
o A0 : d : __ : ; i .
| , 7 . er Nachbarschaft die zuldssigen Werte eingehalten werden. Jie Summenwirkung
- S 2 ? W Y/ Gemeinschaftsstellplatze ist zu beriicksichtigen.
o3 Gemeinschaftsgaragen Anlager} die einer abfal}rQChtlichen oder immissionsschutzrechtlichen
Genehmigung nach BImschG bedirfen sind im GE; nicht zugelassen. Desgleichen
n . sind abwasserintensive Betriebe wie Wischereien, Molkereier: .etc. nicht
B FUW-Freileitung 20 kV mit Schutzzone zugelassen.
N, ,, . 9. Sonstiges
i - Umformerstation Wird die ausgewiesene Teilfldche der Fl.Nr. 681 bebaut, sind die von der
oy /1 g Landesgewerbeanstalt im Vorfeld angesprochenen Mafnahmen zu beriicksichtigen,
14 6 ,
' A ] = RUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
S p o 8
- - = ' O 1 . m H | i ]' 2 . . §
Foe e Yesa ey : ; < f ; ; Fi] SR ol H : ~ P4 el ~J o BAUGEBIE | privicfentl Griinfl a che
LR hll %, T, ; f 1 i+ \ S ) An ke i o Fapreh e = 4 TEERE & 3 651 3% { Z]EGELE! - BAL’HDF Cies B b l g Al
" Sy X2 N g1 : ; JE/ ‘er Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt mit Zeichenerkldrung und Fest-
ok I i P ¥ 0 / , IS Wald (Bestand) setzungen sowie einem Textteil (Satzung). '
- - 5 R e - g A‘.:: ‘..‘.' i | ) , e
g B , I Il .
63 t‘ o \o': ! = /I { C) HINWETISE JERFAHRENSHINWEISE:
v b /i i I !
s % 0 | = T N\ { -
/ 5 ; Jl f" I/ 1 // / L Vorgeschlagene Grundstiickseinteilung :. Das Verfahren zur Aufstellung des Tekturplanes Nr. 12 zum Eebauungsplan
; o 3@&9{; ! f / h‘lr. 5 de:: Gemeinde Reichenschwand wurde gemdf § 2 Abs. 1 BauGB mit Beschluf
Isso - 5 “R I[ \ Bezeichnung der Neubaugrundstiicke des _.Geme:.nderates vom 30.1.1997 eingeleitet, Der Aufstellungsbeschluf wurde
1T - ' ' // / ortsiiblich durch Anschlag an allen Gemeindetafeln am 31.1.1997 bekanntgemacht.
139 / / Vorgeschlagene Form und Anordnung der Baukdrper
i e . \~ . /// / Reichenschwand, . 3‘ .J? n 199 .. il
: : E: ! : Bm 2 / / / Grundsticksgrenzen / Flurstiicksnummern AV
47 f 1‘5;.»; / l // A L Wohngebiaude / Nebengebdude (Bestand) § e we e TR e S
SR T R A T / —_— MI_L-11 o 1. Birgermeister
6€f| - VLl T R TR R gt L 1 1 { / . R ETSETE ‘ \ _,,/’:;_ Hoéhenschichtlinien :
E T f T '_ T :‘\. s % ' - / .‘-- . - e ‘
7 []@’ - 647 T R 4 7’ 064 ?SD “=ss>=  Bach / Wasserflidchen )
. = ikt E 2. Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 BauGB wurde vom 10.2.1997 bis 27.3.1997, vom
S i e 6.5.1998 bis 8.6.1998 und vom 27.8.1997 bis 30.9.1997 mit einer &ffentlichen
e ~faor gs; Auslegung des Bebauungsplanes und einem Erdrterungstermin am 13.2.1997 durch-
_ S ”07?0;[ gefihrt. Diese Auslegungen wurden ortsiiblich durch Anschlag an allen Gemeinde-
: ‘;E 2 tafeln am 31.1.199;, 28.4.1998 und am 18.8.1997 bekanntgemacht.
; N : - " il = = 8. “3:.51
el : 2L ‘-@ié{gi" e, Reichenschwand, ........ 1998 . ,&a(a,
LT R R R PRt AL /B “ ' KOMMUNALER TIEFBAU UND VERMESSUNG
1. Bilrgermeister |NGENIEURBURO ARCHITEKTUR UND STADTPLANUNG
Geng ARCH]TEKTURBURO INSTANDSE TZUNGSPLANUNG
e!‘g : N 7
i HERGENRODER
! ; ] 3. Die Tréger Offentlicher Belange wurden gem. § 4, Abs. 1 BauGB mit Schreib 207 LAN AD. FEH g, e )
% : . . / : ; e et o eliben PARTNERSCHAFT = / =
O] 59213 { “%/93 7 ll P vom {.2,.56p.-1997 . und 2.8, Apl'ﬁ 1998 .. aufgefordert, ihre Stellungnahme zum Bebau- Ll e MR
591 41ia 5 cq, - N S ungsplan abzugeben. | PROJEKT:
N : 20} : Reichenschwand, .28 Apil 1998 BAULEITPLANUNG GEMEINDE REICHENSCHWAND
engtrape  53ul7 K : E ) BAUGEBIET “SCHNEEWINKEL”
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< - : 1. Blirgermeister : :
5, a : x i MASSTAB 11000 'LAUF AD. PEGNITZ, 30011997
35 : i : ! X A 5 . ‘ | :
. 12 $ _ - % - 1 ! ne x - 4 O 9 4. Der Entwurf des Bebauungsplans und die dazugehdrige Begriindung wurde vom PLAN—NR. 1
_ O (}, ; . _ : ; Gemeinderat zundchst am 17.12.1997 und dann am 24.6.1998 beschluBmiR ig ‘ T
24 ) %) A o ‘“ _ E ] gebilligt BEARBEITET vh
5 A e ) = “ ““‘“ 634/ 3i gt. _ T - ; |
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