BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN NR. 8 ,ZIEGELEI - BAUHOF*
GEMEINDE REICHENSCHWAND LANDKREIS NURNBERGER LAND
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ZEICHENERKLARUNG MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
A) FESTSETZUNGEN I1 Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze
EEN BN BN Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 0,5 Grundflachenzahl
12 GeschofRflachenzahl

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Gewerbegebiet mit Einschrankungen

Gemeinbedarfsfldche

besonderen Dachformen
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Dachneigung fir Satteldach max. 38° '
Dachneigung fiur Pultdach max 20°
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Firsthéhe fiur Satteldach max. 14,50 M
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Firsthéhe fir Pultdach max. 9,00 M .
Traufhéhe fir Wohn-/Biirogebdude max. 8,00 M 4_

=

4
1 1o
|

Traufhéhe fiir Hallen max. 6,50 M
Sockelhéhe man. 0,30 M

BAUWEISE, - LINIEN, - GRENZEN, - GESTALTUNG

O Offene Bauweise

Baugrenze

+—e—e & Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

S0 Satteldach

PD Pultdach

BD Besondere Dachformen

NUTZUNGSSCHABLONE

Art des Bau- Zahl der Voll-
gebietes geschosse
Grundflachenzahl Geschofiflédchenzahl
Bauweise Dachform

Traufhéhe in Metern
Firsthoéhe in Metern

VERKEHRSFLACHEN

offentliche Erschliefungsfliche

Begrenzung der Erschliefungsflichen

1
é+#ﬂéi# Querschnitt in Metern

Ruhender Verkehr - Stellplédtze

TYP1/TYP3 Wendeanlagentyp nach EAE 85/95
SONSTIGES

3wﬁb Sichtflachen, Satzung 9.0

() Miilltonnenstandplatz

GRUNFLACHEN

Private Grinflé&dche

@ Einzelbdume auf &ffentl. Erschliefungsflichen

@ Einzelbdume auf privaten Gewerbefldchen
BY HI NWEJZISE

————— Vorgeschlagene Grundstiickseinteilung

@ Bezeichnung der Gewerbeflidchen
—o—/" §47 Grundstiicksgrenzen / Flurstiicksnummern
— 00— & — Abwasserleitung Planung

ffa Abwasserpumpstation

NN B&schungen aufferhalb des Geltungsbereiches

Vorgéschlagene Gebdudeanordnung

grieren, bzw. in eigenen Gebduden unterzubringen.

5. Garagen
Vor PKW-Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m Tiefe, gerechnet ab straffen-

seitiger Grundstiicksgrenze, freizuhalten. Er darf weder durch Tiiren oder Tore,
noch durch andere Absperrvorrichtungen zur Straffe hin abgeschlossen werden.
Bei Errichtung von Garagen an der Grundstilicksgrenze ist die Stellung und Ge-
staltung im Einvernehmen mit dem Angrenzer abzugleichen.

6. Baugestaltung ,

6.1 Im gesamten Geltungsbereich sind Sattelddcher von 2°- 38° Pultddcher von
2°- 20° Dachneigung zuldssig. Zusdtzlich sind Sheddédcher scwie Lichtband- oder
Lichtkuppelddcher als besondere Dachformen zugelassen.

6.2 Die Traufhdhe filir mehrgeschossige Biliro-/Wohngebdude und Hallen darf 8,00 m
nicht 1bersteigen. Fir 1l-geschossige Hallen 1liegt die max. Traufhdéhe bei
6,50 m. Die max. Firsthéhe betragt 11,00 m bzw. 14,50 m bei Satteldachgebiduden
und 9,00 m bei Pultdachgebduden (siehe Gebaudequerschnitte).

6.3 Dachgauben sind nicht zugelassen.

6.4 Kniestdcke sind nicht zugelassen. Die Sockelhdéhe betrdgt max. 30 cm ab Ge-
landecoberkante.

7. Anstriche und Fassadenverkleidungen
Fiir den Auflenanstrich dirfen nur mineralische Farben verwendet werden. Glan-

zende Farbanstriche sind unzuldssig. Verputzte Flachen sind mit mineralischen
Putzarten auszufihren. Fassadenverkleidungen aus Holz und Metall sowie Stahl-
Glas-Konstruktionen sind zugelassen.

8. Einfriedungen
Einfriedungen entlang der Strafe sind einschl. Sockel als héchstens 2,00 m,

innerhalb wvon Sichtwinkelfldchen max. 0,80 m hohe Metallzdune auszufihren,
ohne Unterbrechung durch Einzelpfeiler, ausgenommen an Grundstiicksgrenzen, Zu-
gadngen oder Einfahrten. '

Rohrmattenzdune oder dergleichen sind unzuldssig.

9. Sichtfldchen an Strafeneinmiindungen
Innerhalb von Sichtfldchen diirfen auf den Baugrundstiicken keinerlei Hochbauten

errichtet und Anpflanzungen aller Art, ausgenommen hochstammige Baume, sowie
Zdune, Stapel, Haufen oder sonstige Gegenstinde angebracht werden, wenn sie
eine grdffiere Hohe als 0,80 m iber der Fahrbahn erreichen.

10. Tmmissionsschutz

Fir jedes Bauvorhaben im "Gewerbegebiet mit Einschrdnkungen" ist durch ein
Gutachten einer nach § 26 BImSchG anerkannten Priifstelle nachzuweisen, da® in
der Nachbarschaft die zuldssigen Werte eingehalten werden.

Um das sidlich angrenzende Mischgebiet vor Immissionen zu schiitzen, sind Pro-
duktions- und Werkstattgebdude auf den Gewerbegrundstiicken Nr. 3, 4 und Nr. 5
als zusammenhdngendes Bauwerk (Hausgruppe) zu erstellen. Alternativ sind Ein-
zelgebdude nur zugelassen, wenn die entstehenden Liicken zwischen den Gebiduden
mit einer Larmschutzwand von mind. 3,50 m Héhe geschlossen werden.

Vom Kreisbauhof kénnen bei besonderen Umstdnden wadhrend der Nachtzeit
umfangreiche Larmimmissionen ausgehen. Die im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wohnenden Nachbarn (Betriebswohnungen) haben dies zu dulden.

11. Einzuhaltende Abstédnde bei PflanzmafSnahmen

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daR die Baume
in mindestens 2,5 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Telekom sowie von
Versorgungsleitungen des Frédnkischen Uberlandwerkes und der Gemeinde Reichen-
schwand gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unter-
schritten werden, sind Schutzmafnahmen fir die Anlagen der Versorgungstriger
erforderlich.

12. Griinordnung

Ziel der Grinordnung ist die Einbindung des Straffenraumes in die Baufladchen
sowie die Gestaltung der privaten Flachen mit einer dem &értlichen Landschafts-
bild entsprechenden Bepflanzung.

12.1 Straffenbegleitgriin
Zur Gliederung des Strafenraumes und dessen Einbindung in das Baugebiet sind

entlang der Privatstrafen grofkronige Einzelbdume nach der Gehdélzliste zupflanzen

pflanzen. Die Baumscheiben sind entlang der Erschliefungsstrafen gleichartig
auszubilden.

12.4 Parkplatze, Hoffldchen

Auf Firmenparkpldtzen sind die Stellflachen fir PKW in Rasenpflaster auszu-
fihren. Je 5 Stellplédtze ist ein Groffbaum zu pflanzen. Ferner ist je 80 m? neu
versiegelter Flache ein Groffbaum zu pflanzen. Eine entsprechende Unterpflan-
zung ist vorzusehen. GrofRflachige Versiegelungen sind in versickerungsfdhigen
Materialien auszufihren.

Befestigte Hofflachen dirfen, ausgenommen an Einfahrten, nicht unmittelbar an
die StraRenflidche angrenzen. Zwischen privaten Hoffldchen und der StraRe ist
ein mind., 1,50 m breiter Pflanzstreifen anzulegen.

12.5 Beseitigung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Dach-, Wege- und Pflanzfldchen ist, soweit moéglich, in
Vegetationsfladchen versickern zu lassen oder innerhalb der Grundstiicke zu sam-
meln. Oberflidchenwasser aus Zufahrten darf der privaten Erschliefungsfléiche
nicht zugeleitet werden.

12.6 Flachdach- und Fassadenbegriinung
Flachgeneigte DAcher sollen mit geeigneten Wildpflanzen (z.B. Grédser, Krduter

und Stauden) extensiv zu begrint werden. Die Substratschicht darf 8 cm Starke
nicht unterschreiten.

Ungegliederte, groffldchige Fassaden sollen mit geeigneten Pflanzen begrint
werden.

Fassadenbegriinung ohne Kletterhilfe
Efeu Hedera helix
Wilder Wein Parthenocisus tricuspidata Veitchii

mit Kletterhilfe

Waldrebe Clematis wvitalba
Pfeifenwinde Aristolochia durior
Knoterich Fallobia aubertii

12.7 Freiflachengestaltung .
Bei Einzelbauvorhaben sind gleichzeitig mit den Eingabepldnen Pldne mit Anga-
ben zur Freifldchengestaltung, mindestens im Mafstab 1:200 vorzulegen.

Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt mit Zeichenerkladrung und Fest-
setzungen sowie einem Textteil (Satzung).

VERFAHRENSHINWEISE:

1. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde
Reichenschwand wurde gemdff § 2 Abs. 1 BauGB mit Beschluff des Gemeinderates wvom
23.5.1996 eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluff wurde ortsiblich durch An-
schlag an allen Gemeindetafeln am 13.10.1996 bekanntgemacht.
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1. Bilirgermeister

2. Die vorgezogene Bilirgerbeteiligung gem. § 3, Abs. 1 BauGB wurde vom
24.6.1996 bis 26.7.1996 mit einer oOffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes
und einem Erdrterungstermin am 3.7.1996 durchgefiihrt. Diese Auslegung wurde
ortsiiblich durch Anschlag an allen Gemeindetafeln am 13.9.1996 bekanntgemacht.

Reichenschwand, ...24111958...

1. Blirgermeister
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1. Birgermeister

6. Der Gemeinderat Reichenschwand hat mit Beschlu® wvom 2§6.6.1997 den Be-
bauungsplan Nr. 8 als Satzung gemaS § 10 BauG® aufgestellt.
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7. Dem Landratsamt Niurnberger Land, Lauf a.?. ??%ﬂl::. worde dieser Bebauungs-
plan nach § 8 Abs. 4 mit Schreibem vom ... 2411998 _._ gama® § 11, Abs. 1 BauGB
zur Genehmigung vorgelegt.

Reichenschwand, .. 2611 1998 . m&m
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8. den von der Gemeinde Reichenschwand gemas 11, Abs. 1 BauGB vasgéﬁeg%e Be-
bauungsplan wurde vom Landratsamt Nirnoberger Land gema® § 11, Abs. 2 BauGB am

wl§deebon 0, 20693 mit dem Aktemzeichen 6.4 760Fi[le . secetmigt  Wewe Redibsve -

th\-&hﬁﬁq elben cd 8€wn(\da‘ ; N
Lauf a.d. Pegnitz, .929;:._"?“.";:(333... - :

""""""""""" Sa‘tl’j:’L
. Dak, Dubkm - ; 25 920, 1999 in matmaus
s gsplan wurde mit Begrimdung ab . “9': 19JJ im Rathaus der Ge-
meinde Reichenschwand gemdf® § 12 BauGB offentlich ausgelegt. Die Durchfiihrung

des Genehmigungsverfahrens und die Auslegung sind ortstblich durch Anschlag an
allen Gemeindetafelrn am .. ...cl..... bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Reichenschwand ist damit gem3afR § 12 BauGB
in Kraft getreten.
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