Bebauungsplan Nr. 12 "Hinterer Sauergal’acker”
Gemeinde Reichenschwand - Landkreis Nurnberger Land

. \// j Il ! s ’ / / Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt mit Zeichenerklarung und den VERFAHRENSHINWEISE
— sesiso / i { ‘- weiteren Festsetzungen sowie einem Textteil (Satzung).
b/ T N | 47 1. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12, "Hinterer
7 Q\ Ll / WEITERE FESTSETZUNGEN Sauergaliacker" wurde gemal § 2, Absatz 1 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB
/ —_— ’,/\ // 5’5/53 e mit Beschluss der Gemeinde Reichenschwand vom 15.03.2018 eingeleitet. Der
/ . iz / /#/ . 1. MaR der baulichen Nutzung Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich am 04.04.2018 bekanntgemacht.
. e 7/ 8 e
/// E Als hdchstzulassiges Maly der baulichen Nutzung gelten die im Planteil festgesetzten Reichenschwand, ...........cccccceeeiiinnn. // N
s26s e o { Werte der Grundflachenzahl 0,4 und der Geschossflachenzahl 0,8. / \\
526'/ Se4i20 /5 \ . . . e . . s . .( \’
~_/ i a7 Es sind max. 4 Wohneinheiten (WE) fur ein Einzel- oder Doppelhaus zulassig. s Y )
/w %\ / i seu19 /\/ // .;'« 1. Burgermeister N a
I .. II / ] 2. Bauweise ——-
7 / W — i 2. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die dazugehérige Begriindung wurde vom
/1 (|+D ) c ﬁ\. - GemaR § 22, Abs. 2, BauNVO, wird die offene Bauweise fiir den gesamten Gemeinderat Reichenschwand am 15.03.2018 i.d.F.v. vom 15.03.2018 beschlussfahig
- / < Geltungsbereich festgesetzt. gebilligt.
\Q 4 . @ /I ‘ 575059 o
s max. 4 WE o 4

- — Reichenschwand, .........ccooeevveeennn... /// .
\ 3. Nebenanlagen / Ablagerungen / \
| \

~ PD /'SD /WD N o , |
/ 750 Nebena__nlagen und Elnrlcr_lltunge_n im Sinne (.1.es.§ 14_Bau_l_\lVO, ausgenommen Garage_:n, ....... R R, \ ]
F \ sind groRer als 30m? Flacheninhalt unzulassig. Sie kdnnen jedoch ausnahmsweise 1. Burgermeister AN /
Z e / zugelassen werden, wenn sie zusammenhangend mit Garagen errichtet werden und S~ 7
o7slt der Unterbringung von Haus- oder Gartengeraten, Fahrradern oder ahnlichen
Gegenstanden dienen. 3. Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden gemafR § 4,
Absatz 2 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB zum Planentwurf vom
Nebengebaude und Nebenanlagen sind so zu gestalten, dass sie sich den 15.03.2018 mit Schreiben vom 03.04.2018 aufgefordert, ihre Stellungnahme erneut
Hauptgebauden unterordnen. abzugeben. e
Reichenschwand, .............cccccveveveen.. / N
4. Garagen / Grundstuckszufahrten .« \'
/ \ ]
o () : .I. Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m bis zur Strallenbegrenzungslinie 1. Burgermeister \\ /
\ ~ R o= e !\ freizuhalten. Er darf weder durch Tlren oder Tore, noch durch andere Absperrungen zur S~
S _ "‘.."..A- StralRe hin abgeschlossen werden.
) X M.’/ — l-\.- 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung gem. § 3, Absatz 2
. O ANV i/}\ - Fur die Berechnung der notwendigen Stellplatzanzahl ist die jeweils gultige BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB vom 16.04.2018 bis 18.05.2018 i.d.F.v.
ST T »’47"; /"n Stellplatzsatzung der Gemeinde Reichenschwand heranzuziehen. 15.03.2018 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsiiblich
T , i-N am 04.04.2018 bekanntgemacht, mit dem Hinweis, dass jedermann wahrend der
\ &‘ /féf :\_‘_\..\ Auslegungsfrist die Unterlagen einsehen und Bedenken und Anregungen vorbringen
5.!/ \/m \;. ...-__’ 5. Baugestaltung kann.
5.1 Es sind maximal 2 Vollgeschosse (Il oder Il (1+D)) zulassig. Reichenschwand, ..........ccccccceeeiiennn. - N

5.2 Es sind Sattel-, Pult- und Walmdacher zugelassen. ! \

5.3 Sattel- und Walmdachneigungen sind von minimal 16° bis maximal 48° zugelassen. 1. Burgermeister \\ /
Bei Pultdachern betragt die Dachneigung von 7° bis 18°. e
ZEICHENERKLARUNG 5.4 Kniestocke sind bis 62,5 cm, gemessen von Oberkante Rohdecke bis Oberkante 5. Der Gemeinderat von Reichenschwand hat mit Beschluss vom 07.06.2018 den
Kniestockmauerwerk zulassig. Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung aufgestellt.
mm mm W Geltungsbereichsgrenze VERKEHRSFLACHEN 5..5 Gauben sinq nur bei S.attel-"oder Walmdécherp ab 35° Dachneigung zugelassen.' Reichenschwand, ...........cccccceeeeiinnn. /// \\\\
Die Gaubenbreite darf bei Gebauden Il nicht breiter sein als 2 der Trauflange, bei ! \
. ) . 5 .
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG —  StraBenbegrenzungslinie Gebauden +D nicht breiter als % der Trauflange. | ]
............................. s
. . 5.6 Es qilt die max. Traufhéhe von 6,50 m i.M. und die max. Firsthéhe von 9,00 m i.M. 1. Burgermeister AN /
/11 (1+D) Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze StralRenverkehrsflache bei 2 Voligeschossen S 7
0.4 Grundflachenzahl }—=B%—+  verbindlicher Querschnitt in m 5.7 Werden offene Untergeschosse in Hangbereichen erstellt, so ist die Halfte der 6. Der Bebauungsplan wurde mit offentlicher Bekanntmachung vom ..........................
Geschosshohe talseitig aufzuschutten. gemald § 10 Absatz 3 BauGB in Kraft gesetzt. Der Bebauungsplanes Nr. 12, "Hinterer
Geschossflachenzahl Sauergafacker" ist damit gemaR § 10 Absatz 3 BauGB in Kraft getreten.
inhei GRUNORDNUNG T T T~
max. 4 WE p.l]fXE-irf\;;?ﬁ'ngegnggj‘f;ggz':e“ ,...,. 6. Immissionsschutz / Erschiitterungsschutz Reichenschwand, ...........cccovvnienen. / .

Offentliche Griinflach
Offentliche Grinfiache Bei jedem Wohngebaude (Wohnung) ist der gutachtliche Nachweis durch eine ( )

anerkannte Fachstelle gemald §29b BImSchG zu erbringen, dass die Bestimmungen .. \ ’
BAUWEISE. -LINIEN, -GRENZEN, -GESTALTUNG Private Griinflache = keine Bebauung der VDI 2719 - Schallddmmung von Fenstern - und ggf. weitere Normen eingehalten 1. Burgermeister \ /
werden. Hinsichtlich Erschutterungsschutz ist der Nachweis im Einwirkungsbereich zu S -7
erbringen, dass die zulassigen Erschutterungswerte der DIN 4150 Teil 2 eingehalten

° offene Bauweise : ;'Jarcgr?t’\‘lv‘;glrdt":gﬁ\r;g:ﬂi?uft’: dsfgﬁéi’cﬁ:rﬂpﬂege und werden, bzw. wie diese eingehalten werden kdénnen. AbschlieRend hat der
PD Pultdach Fachgutachter zu bestatigen, dass "gesunde Wohnverhaltnisse" i. S. d. §34 BauGB
gewahrt werden.
’ anzupflanzende Baume
SD Satteldach
—_—— Hinweise
WD Walmdach F—=—=——=- wechselnasse Mulde
Anspruche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn
in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn,
Grundstuckseigentimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen.
GEBAUDEQUERSCHNITTE HINWEISE Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterungen, Larm, Funkenflug,
elektromagnetische Beeinflussungen und der gleichen, die von Bahnanlagen und dem
I Il (1+D) o—— o0 Grundstlcksgrenzen gewohnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Ebenso sind
Abwehrmalinahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem
1056/13 Flurstiicksnummern Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG), die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb

in seiner jeweiligen Form veranlasst werden konnten, ausgeschlossen.

—————————— vorgeschlagene Grundstlicksteilung

| N G E N I E U R B U R O KOMMUNALER TIEFBAU UND VERMESSUNG

HERGENRGONDE R  NSTANDSETZUNGSPLANUNG
Vollgeschosse: |l oder Il (1+D als Vollgeschoss)

Dachneigung:  16° - 48° Sattel-, Walmdach P ARTNER RSO CHATFT
7° - 18° Pultdach oy

91207 LAUF AN DER PEGNITZ, ROSENSTR.18 o &N 09123/9702-0 o FAX:09123/9702-50 o E-MAIL: ibab.herg@lau-net.de

Neubaugrundstiicksnummer

Kniestock: max. 0,625m
Traufhdhe: max. 6,50m i. M. PROJEKT
Firsthohe: max. 9,00m i. M.

BAULEITPLANUNG GEMEINDE REICHENSCHWAND
BEBAUUNGSPLAN Nr. 12 "HINTERER SAUERGARACKER"

SATZUNGSFASSUNG

MASSSTAB 1:1000
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BEARBEITET VH / AB

GEANDERT




	REI BBP_Nr12

